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Gesetzentwurf

der Fraktionen der CDU/CSU und SPD

Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Grundsteuer- und
Bewertungsrechts
(Grundsteuer Reformgesetz - GrStRefG)

A, Problem und Ziel
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Gesetzentwurf
der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Grundsteuer- und

A. Problem und Ziel

it dem Ured o 10.AGr 2018 1 BWL 1111, 184 1214 104, 115, 1 BVR 63011
1 BYR 88312 - hat das Bundesverlassungsgericht di §§ 19, 20, 21, 22. 23, 27, 76, 79
Absatz 5 sowie § 93 Absatz 1 Satz 2 dos Bewertungsgeselzes n Verbindung mit Arikel 2
Absatz 1 Saz 1 und Satz 3 dos Goserzes 2ur Anderun dos Bowertungsgesetzes in dor
Fassung dos Artikels 2 des Gesotzos vom 22. Jus 1970 (BGB. | S. 1113), soweit 5o bo-
baute Grundstilcke aulerhalb des Bereichs der Land- und Forstwitschaft und auBerhalb
dos in Artikel 3 dos Einigungsverirags genannian Gebiots batroffon, jedenfalls ol Gem
1. Januar 2002 fiir unvereinbar mit Arkel 3 Absatz 1 dos Grundgesetzes erklart. Dem
Gasetzgeber hal das Sundesvertassungsgerichl ene Frist zur Neurogelung spitestens
bis 2um 31, Dozomber 2019 gosoizt. Bis 2u diesem Zoitcurkt dirfon dio als unveroinbar
mit Attkel 3 Absalz 1 des Grundgesetzes fesigestelten Regein uber die Einheitsbewer
tung weller angewandt werden. Nach Verkindung einer Newegelung darfen e bean-
standten Regskungen 0 weire funf Jahre ab der Verkindung, langstens aber bis zum
31. Dezember 2024 angewand! werden

Bei dar Umsatzung der Vorgaban das Bundasverfassungsgarichts soll unter Wahrung dar
dom Bund dorzed nach dem Grundgesaz zstohenden Gesetzgebungskompotanz an
das bestehende Beweriur —— npt werden. Der Ge:
ontwurt e daher auf ooe e veriassungskontorme, rechisichare i oot Pt
entwicklung der fer damit verbundenen Bewertung der Grundsteusrob-
joklo, um Gio Grundsteuer 88 verdssicho Eenatmequsle cer Kemmxnu\ 2u orh
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gloich die Gosotz-
getungatampeten 2 Regehng der wmgm« Zeigeich wed den Landem Uber eine
Erganzung in Arikel 72 Absatz 3 GG cine umfassende abweichende Regelungskompe-
oz oroinet. Ncht basbsichtt st aine strukurals Eréhung des Grunasiecaraut
fnans. An o Gomalnden vk dahar appelo. o aus cer Neubowerung des Grindbe-
fordartiche

Arpasuung dea Hol s um ein konstantes
2u sichem. Die Bundesregierung erwartet deshalb auch, dass Kommunen in enerm Haus-

itssicherungsverfahren landesrechtiich nicht die Moglichkeit verwehrt wird, ihre Hobes-
alze zur Wahrung der Aukommensneutralitil ensprechend anzupassen.

Frisublaat 20.06.19

Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungs-
rechts (Grundsteuer-Reformgesetz — GrStRefG)

vom 26. November 2019
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Leitmotive des Reformmodells

Steuerpolitische Ziele
= Sicherung des bisherigen Grundsteueraufkommens
= Keine Erhohung desselben

Systementscheidung

= Erhaltung des Bewertungs- und Grundsteuerrechts in seiner Grundstruktur
— System von Haupt- und Nachfeststellung sowie Wert-, Art- und Zurechnungsfortschreibung
— Ubernahme der bisherigen Bewertungsmethoden
— Dreistufiges Besteuerungsverfahren mit Grundsteuerwertfeststellung sowie

Steuermessbetrags- und Grundsteuerfestsetzung

= Fortentwicklung nach MalRgabe der vom Bundesverfassungsgericht gestellten

,Hausaufgaben”

— Wertabhangiges Grundsteuermodell mit dem , Bewertungsziel eines objektiv-realen
Grundsteuerwerts als Bemessungsgrundlage flr eine relations- und realitatsgerechte

Besteuerung”
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Die neue Bemessungsgrundlage — Allgemeines

Bezeichnung der Bemessungsgrundlage =>
nicht mehr EW, sondern Grundsteuerwert
(§ 13 Abs. 1 Satz 2 GrStG)

Hauptfeststellungen

= Nicht mehr alle 6, sondern alle 7 Jahre (§ 221 Abs. 1 BewG)
= Erstmalige Durchfuhrung auf den 1.1.2022 (§ 266 Abs. 1 BewG)
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Die neue Bemessungsgrundlage — Unbebaute Grundstucke

Geltendes Recht Grundsteuer-Reformgesetz

Grundstiicksfliche in m? Grundstiicksfliche in m?
x  Verkehrswert per 1.1.1964 ¥ Bodenrichtwert!?
= Bodenwert (55 9, 17 Abs. 3 BewG) = Bodenwert® (§§ 247 BewG, 196 BauGB)
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Die neue Bemessungsgrundlage — Bebaute Grundstucke

Ermittlung des Grundsteuerwerts bebauter Grundstlicke im
Ertragswert- oder Sachwertverfahren (§ 250 Abs. 1 BewG)

Ertragswertverfahren (§ 250 Abs. 2 BewG)
= Einfamilienhauser

= Zweifamilienhauser

= Mietwohngrundstlicke

= Wohnungseigentum

Sachwertverfahren (§ 250 Abs. 3 BewG)
= Geschaftsgrundstiicke (gewerbliche Nutzung > 80 %)

= Gemischt genutzte Grundstiicke (20 % < gewerbliche Nutzung < 80 %)
= Teileigentum

= Sonstige bebaute Grundstucke
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Steuermesszahlen

Steuermesszahl fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft =>
0,55 0/oo(§ 14 GrStG)

Steuermesszahl fiir Grundstiicke =>
0,34 0/oo(§ 15 Abs. 1 GrStG)

ErmaBigung der Steuermesszahl um ...
= 25% (§ 15 Abs. 2—4 GrStG)

— Zusatzliche Investitionsanreize zur Schaffung von Wohnraum

— Positive Beeinflussung der Bau- und Wohnungswirtschaft in denjenigen Fallen, bei
denen die glinstige Versorgung der Bevolkerung mit Hauptzweck ist

= 10 % ( 15 Abs. 5 GrStG)
— Baudenkmaler im Sinne des jeweiligen Landesdenkmalschutzgesetzes

— Nachweis der Denkmaleigenschaft durch Denkmallisten oder Denkmalbticher der
jeweils zustandigen Landesdenkmalschutzbehorde
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Besteuerungsverfahren

Grundsteuerbescheid

Inhalt: Festsetzung der Grundsteuer
(= Steuermessbetrag x Hebesatz)

Wie oft? Jahrlich
Wer? Gemeinde

h

Grundsteuermessbescheid

Inhalt: Festsetzung des Steuermesshetrags
(= Grundsteuerwert x Steuermesszahl)

Wie oft? In der Regel einmalig
Wer? Lagefinanzamt

:

Grundsteuerwertbescheid

Inhalt: Feststellung des Grundsteuerwertes fiir den Grundbesitz
Wie oft? In der Regel einmalig
Wer? Lagefinanzamt
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Gesetzentwurf Gesetzentwurf

| der Fraktionen der COU/CSU und SPD der Bundesregierung I
! ! Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Grundsteuergesetzes !
| Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Grundsteusrgesetzes zur t 2ur Mobilisierung von baureifen Grundstiicken fiir die Bebauung I
I Mobilisierung von baureifen Grundsticken fur die Bebauung I !
I i A. Problem und Ziel I
I 4. Problem und Zisl I Insbesondere in Ballungsgebicten besteht cin eracblicher Wohnungsmangel. Die I
I i Ballmis o achabiichar Wobmmmpimsnssl Dis I damit verbundene Werteniwicklung von Grundstilcken wird vermehrt dazu genutzt, I
Gesetz | e e e I baureife Grundstiicke als Spekulationsobjekt zu halien. Dicse Grundstiicke werden |
b Anderung des Grundsteverpesatzes ! 2 i nur aufigekauft, um eine Wertsteigerung abzuwarten und die Grundstiicke anschlie I
zur Mobilisierung von baursifen Grundstiicken fur die Bebauung I smickiiond gemasinagend wieds £ vrhben S achdta I Bend gewinnbringend wieder zu veriuer. Einer sachgerechten und sinnvollen !

Vom 30 November 201
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lichen Hebesatees auf haureife Grundstiicke eingefihrt. Dadurch kann tber dic
> — Grundsteuer cin finanzieller Anreiz geschaffen werden, die baurcifen Grundstiicke

1 D s i vrbatich e Avma-  BosentwGAng b Bainch O Genende Nt ©. Atemativen ciner sachgerechten und sinnvollen Nutzung durch Bebauung zuzufiihren. Der rein
Haina. wnzielle Nutzen der Grundstiicke als Spekulationsobjekte soll mittels des beson-

1. fir gl In einor Gemeinde begenden Beviebe dar
Lands und Forstmbtacheft und
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ot i Voo s s .

i il

bar

Nutzung werden dicse Grundstiicke nicht zugefiihrt. Trotz des damit vorhandenen
Baulands wird der erforderliche Wohmungsbau ausgebremst

Ziel des Gesetres ist es, den Kommunen 7u erméglichen, steverliche Anreize bei

der Grundstever zu setzen und damit baureife Grundsticke fr eine Bebuuung 7u

Es wird fir die Gemeinden die Maglichkeit der Festlegung eines erhdhten, cines

n Hebesatzes auf buurcife Grundstiicke verringert werden.

Frisablauf 2009.19

Gesetz zur Anderung des Grundsteuergesetzes zur
Mobilisierung von baureifen Grundstiicken fiir die
Bebauung vom 30. November 2019
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Ratio legis und Voraussetzungen

Ziel des Gesetzes =>
baureife Grundstlicke flr eine Bebauung mobilisieren

Voraussetzungen

= Baureife Grundstiicke (§ 25 Abs. 5 Satze 1-3 GrStG
= Stadtebauliche Grinde (§ 25 Abs. 5 Satze 1 und 4 GrStG)

= Beschrankung auf einen bestimmten Gemeindeteil, wenn nur fir diesen die
stadtebaulichen Griinde vorliegen (§ 25 Abs 5 Satz 5 GrStG) =>
Mindestgrolie 10 % des gesamten Gemeindegebiets (§ 25 Abs. 5 Satz 6 GrStG)

= Genaue Bezeichnung der baureifen Grundstiicke, deren Lage sowie das
Gemeindegebiet, auf das sich der besondere Hebesatz bezieht
(§ 25 Abs. 5 Satz 7 GrStG)
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Rechtsfolgen

Option fur die Kommunen (§ 25 Abs. 5 Satz 9 GrStG)

= Erhodhten, einheitlichen Hebesatz flir baureife Grundstlicke festlegen

= Fir alle in der Gemeinde oder dem Gemeindeteil liegenden
entsprechenden Grundstuicke

7.Juli 2020 4. Bayerischer Kimmerertag
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Ted 1 e, 32, 20, Noverner 2018

zur Anderung des Grundgesetzes
(Artikel 72, 105 und 125b)

Vam 15, November 2019

incistag hat mit Zustimmung dos Bundssrates 6as folgends Gesetz
bescrissen; Artkel 79 Absaz 2 cks Grundgesetzes it singenalte:
Artiat 1
Rndarung des Grundgesstzes.

 Grundgesetz 0 e BunGesreputii Deutschiand n der etz
i dkegadie \M\,vemﬂe'mcwnew bersinigien Fassung,
—_

b
§
?
£
&’
E
4!

o Artike 72 Absafz 3 Satz 1 Nummar 6 wird der Punit am Enda durch sin
micokon srsetzt und wird foigende Nummer gt
7. o Grundstover *
2. Artiel 105 Absstz 2 wid wis folgt gedndert
) Folgender Satz wrd vorangestelt

Der Bund hat i Jorkumirende Gesetzgebung (er dis Grundstever *

5 I Sar22 werden cbs Wersr Dar Bursd dureh s Uion B arsstet
3. D Actiel 1286 wid folgender Abastz 3 angeflgt:

) Auf 0o Gelet des Artkels T2 Asatz 3 Satz 1 Nummes 7 darf sb-
veichends Landasrecht der Ermabung der Grundstewsr frihsstens fr 22
o s dem 1. Januer 2026 2ugpunds gelegt werden.

Arther2
Inkrafirreten
Disses Gasetz it am Tag nach der Verkindung in leatt

Das vorstehends Gesstz wid hisrmi ausgsfertgt Es ist in Bundesgessta
Bt 20 verkindin

Berin, don 16. November 2010

Der Bundssprasident
Steinmaier

Dic Bundeskanzlarin
Dr. Ang i Markel

Der Bundes minister der Finanzen
Olaf Scholz

DerBundesminister
des Innern, 107 Bau und Heimat
Horst Seshafer

Dis Bund saministarin
der Justiz und fUr Verbraucherschutz
GChristine Lambracht
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Gesetzentwurf
der Fraktionen der CDU/CSU und SPD

Entwurl eines Gesetzes zur Anderung des Grundgesetzes
(Artikel 72, 105 und 125b)

A Problem und Ziel

SUwd

des Grundtener- und Bewertungsrechss vorgelest,des die Vorgaben us dem U
des Bunderverfacsungsgerichts vom 10. Apnl 2018 (BUarfGE 148, 147) —

(BGBL 15, 531) - wsetz

DieFraze. s

E: werden unterschuedliche AufFizmngen mux Frsge dar Erforderichket einer

g dor Rechiz- s
dasgebuet nach der st dem 16, November 1994 getenden Froume des Artc
Leks 72 Absatz2 des Grandgesetzes (GG) v, Arhel 125 Abisaiz2 GG

Bundesrechts unter Beibebaltng der wesentlchen Elemente ein, erlaubt aber
keine grundlegende Neukonzeption der Matere
D Bundes in der W

coll diece unzweifelhat

Bund mit

tleich wird den Lan-
dunnhameﬂgmmgmAmMDAb-aui GG sine wnfacsende sbwei.

oy o bundesgeseulichen Gruxdlage Zuleich biete sich cerade che

B. Losung

Der Gesetzenturt sielt eine Andenung des Grundgesetzes vor, um dem Bund
awdrcklich die komlrierende Gesetzzebungelkonpetens fir die Grundstever
= sbertagen, obne dazz fir deven Ausibung die Vormuzatmmgen des Artkels
72 b2 en missen Unden L

oveichend =

o200
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Gesetzentwurf
der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Grundgesetzes
(Artikel 72, 105 und 125b)

A. Problom und Ziel

Die Bundesregierung hat einen Gesetzentwurf zur Reform des Grundsteuer- und Bawer-
tungsrechts vorgelegt, der die Vorgaben aus dem Urtell des aunmmmun;sgemv,
10. April 2018 (BVerfGE 148, 147) - (BGBI | 2016, 531) -

Frage der Gesetzgebungskompetenz des Bundes fir die notwendige Refor des
Grundeiguet: und des Bewertngegesetzes vird it oheRich baantvoret. ¢ werden

Ragesing et Gnicataset ur aeionong gochwarsge Labenever s ocer e
Wamnung, 41cvR his- cdor Wirtschaftsenhed im Bundesgebiot nach der soit dom 16. No-
vembor 1904 gettanden Fassung Ges Arkes 72 Absata 2 Gunagesetz (GG) verrelen.
Artikel 1250 Absalz 2 GG raumi dem Bun ledgich eine begrenzie Anderungskompelenz
dos forigeltenden Bundesrechts unter Bedbenaltung der wesentichen Elemente oin, er-
Iaubt aber keine grundiegende Neukonzepiion der Materie.

Da die Gesetzgebungskompetenz des Bundes in der Wissenschaft nicht einheitich beur-
teit wird, soll diese unzweffelhaft abgesichert werden. Dazu erhalt der Bund md dieser

2 Regekng der Grindsteuer ZaNgleich wi] den Lindam o' sine Exginzing n At

kel 72 Absatz 3 GG eine umrfassende abwe.chende Regelungskompetenz erofinet

bastohen gule Grinde mit Blick aul Gas Zel siner bundesgesetziichen o dage o

gleich bietst sich gerade aufgrund der urd

des bereils in der Verfassung vorhandenen kommunaien Hebesalzrechls dafus an, de
teucrautonomie dor Lindor zu starken.

B.Lésung

Der Gesetzemtwua siohl sine Anderug des Grundgesetzes vor, un de Bund sk
fur die Grundstever zu Ubertragen,
ungen des Artikels 72 Absatz 2 GG vu(ue-

iy

Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes (Artikel 72,
105 und 125b) vom 15. November 2019
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Verfassungsanderungen — die ,Offnungsklause

Erganzung Art. 105 Abs. 2 GG

Der Bund hat die konkurrierende Gesetzgebung tiber die Grundsteuer.

Erganzung Art. 72 Abs. 3 Satz 1 GG

Hat der Bund von seiner Gesetzgebungszustdndigkeit Gebrauch gemacht, kbnnen die Ldnder
durch Gesetz hiervon abweichende Regelungen treffen liber:

7 die Grundsteuer.
Umfassende Kompetenz zur Abweichungsgesetzgebung —

auch fur die Grundsteuerbemessungsgrundlage!

Erganzung Art. 125b GG (neuer Absatz 3)

Auf dem Gebiet des Artikels 72 Absatz 3 Satz 1 Nummer 7 darf abweichendes Landesrecht der
Erhebung der Grundsteuer friihestens flir Zeitrdume ab dem 1. Januar 2025 zugrunde gelegt
werden.
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Was macht Bayern?
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Koalitionsvertrag CSU / Freie Wahler 2018-2023
vom 5. November 2018

FUr ein
blrgernahes
Bayern

menschlich
nachhaltig
modern

KOALITIONSVERTRAG

fiir die Legislaturperiode 2018 - 2023

Csu 0 FREIE WAHLER

Wir lehnen Steuererhthungen jeder Art entschieden ab. Wir sind uns einig:
Das Geld ist am besten bei denjenigen aufgehoben, die es erwirtschaften — bei
den hart arbeitenden Birgerinnen und Birgern und Unternehmen.

Wir setzen uns fir einen festen Fahrplan fir die komplette Abschaffung des Soli-
daritatszuschlags for alle ein. Eine Fortfihrung der Zusatzbelastung durch Integra-
tion in den Einkommensteuertarif lehnen wir ab

Wir wollen, dass unsere Wirtschaft auch weiterhin wichst und gute Arbeitsplitze
bietet Wir setzen uns daher fir eine mittel dsfreundliche Untemeh -
erreform ein, um die Rahmenbedingungen fir Investitionen in Deutschland zu ver-
bessern.

Auf Bundesebene setzen wir uns fiir eine aufkommensneutrale Reform der Grund-
steuer ein. Wir wollen ein wertunabhangiges Einfach-Grundsteuermodall.

Bei der Grunderwerbsteuer setzen wir uns fur einen Freibetrag beim erstmaligen
Erwerb von Wohnimmobilien ein

Die Erbschaft- und Schenkungsteuer wollen wir regionalisieren. Eine Anhebung
der personlichen Freibetrage ist unser Ziel.

Wir wollen eine steuerliche Forderung von Forschung und Entwicklung, bei der
insbesondere kleine und mittlere Unternehmen eine Steuergutschrift erhalten

Wir setzen uns dafir ein, dass die Aufbewahrungspflicht far Steuerunterlagen von
zehn auf sechs Jahre verkirzt wird.

7. Juli 2020
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Plattform — ,Sidmodell 2010“

Grundsteuer-Bemessungsgrundlage
(= Steuerwert vor Anwendung Hebesatz)

Gebaudeflache

Grund und Boden
Wohnflache Nutzflache

Aquivalenzzahl 0,02 Euro/m2) C0,20 Euro/m2D Co0,40 Euro/m? 2
Berechnungsbeispiele

Baugrundstiick Einfamilienhaus
Grundstucksflache/ 500 m?  Grundstiicksflache 600 m?2
Wohnflache * Wohnfliche 160 m2
Hebesatz 400 % 450 %
Grundstiicksflache x
Grundstlicksflache Aquivalenzzahl Grund und Boden
Formel x Aquivalenzzahl Grund und Boden + Wohnflache x
x Hebesatz Aquivalenzzahl Wohnfliche
x Hebesatz
600 m2 x 0,02 Euro/m?
2 2 () ’
Berechnung =D Caro 00 + 160 m2 x 0,20 Euro/m?
= 40 Euro
= 198 Euro
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Entwurf eines Bayerischen Grundsteuergesetzes (BayGrStG)

Zeitplan?
Inhalt?

7.Juli 2020 4. Bayerischer Kimmerertag
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... und wer hat Ilhnen das alles erzahlt?

1980-1989

1986—1989

1989-1993

16931954

YelsgrFreund

S
e oo 19951998
1998—-2001

2001-2017

Studium der Rechtswissenschaften in Minchen
Rechtsreferendar
Referent im BayStMF

Lehrgang fir Verwaltungsfiihrung in der Bayer.
Staatskanzlei

Tatigkeit an zwei bayerischen Finanzamtern
Referatsleiter in der Haushaltsabteilung des BayStMF

Referatsleiter in der Bayer. Staatskanzlei fir die
Angelegenheiten des BayStMF

Referatsleiter in der Steuerabteilung des BayStMFLH
(... Landesentwicklung und Heimat)

Leiter der Steuerabteilung des BayStMFH
(... Heimat)

7. Juli 2020
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Die neue Bemessungsgrundlage — Bebaute Grundstticke (1)

Jahresrohmiete (§ 79 BewG) Grundstiicksfliche in m?

¥ Vervielfdltiger (5§ 80 BewG i. V. m. Anlagen 3-8 Bew) ¥ Bodenrichtwert

—/+ Zu-/Abschlige (85 B1f. BewG) = Bodenwert! (55 247 BewG, 196 BausE)

=  Grundstiickswert (5 78 BewG) x  Umrechnungskoeffizient bei EFH und ZFH?
(§ 257 Abs. 1 Satz 2 BewS i. V.m. Anlage 36 Bews)

x  Abzinsungsfaktor® %5
(§ 257 Abs. 2 BewG i. V.m. Anlage 41 BewG)

@ = Abgezinster Bodenwert (§ 257 Bewi)

Rohertrag des Grundstiicks®
(§ 254 BewG i. V. m. Anlage 39 Bews)

— Bewirtschaftungskosten”
(& 255 BewG i. V. m. Anlage 40 BewG)

= Reinertrag des Grundstiicks
(& 253 Abs. 1 Bew)

x  Vervielfiltiger®
(& 253 Abs. Z BewG i. V. m. Anlagen 37 und 38 BewG)

C
Q
| -
i -
(O
(it
| -
Q
>
o+
| -
Q
=
%)
o]0)]
(¢
| -
o+
-
L

@ = Kapitalisierter Reinertrag des Grundstiicks
(§ 253 Abs. 2 Bews)

=  Grundsteuerwert® (§ 252 BewG}
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Die neue Bemessungsgrundlage — Bebaute Grundstticke (2)

Rohertrag des Grundsticks (§ 254 BewG)

= Durchschnittliche monatliche Nettokaltmieten aus Mikrozensus des
Statistischen Bundesamts abgeleitet (Anlage 39 Teil | zum BewG)

= Weitere Differenzierung nach 6 gemeindescharfen Mietniveaustu-
fen (Anlage 39 Teil Il zum BewG)
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Die neue Bemessungsgrundlage — Bebaute Grundstticke (3)

Monatliche Nettokaltmieten in €/m?

[Wertverhaltnisse Stand 1. Januar 2022)

Baujahr des Gebdudes
Land Gebdudeart Wohnfliche | gis 1949— | 1979— | 1951 | Ab
C 1948 1978 1950 2000 2000
GJ <60 m?
| - Einfamilienhaus 60 m?— 100 m?
- ab 100 m?
(U < 60 m?
Y A-/B- o ; ;
[ - Land Zweifamilienhaus 60 m*— 100 m
G) ab 100 m?
> < &0 m?
) Mehrfamilienhaus
S (= 2 Wohnungen) 60 m? - 100 m?
(D) ab 100 m?
= +/-
)]
&
(go] Mietniveaustufe Abschlag Zuschlag
L
1 —22,5%
)
| - 2 —10,0 % .
Die gemeindebezogene Einordnung in die Mietniveau-
L 3 +—0% £ — g g
stufen ergibt sich aus dem Entwurf einer Verordnung zur
4 +10,0 % Durchfiihrung des § 254 Absatz 2 des Bewertungsgesetzes
5 +320,0% (Erméachtigung in § 263 Abs. 2 BewG). Grundlage der Ein-
6 und hoher +32.5% ordnung ist § 12 des Wohngeldgesetzes i. V. m. Absatz 3
und Anlage Wohngeldverordnung.
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Die neue Bemessungsgrundlage — Bebaute Grundstticke (4)

Grundsticksflache in m? Grundsticksflache in m?
¥ Verkehrswert per 1.1.1964 ¥  Bodenrichtwert
@ = Bodenwert (5584, 9,17 Abs. 3 BewG}) @ = Bodenwert! (55258 Abs. 2, 247 BewG}
Umbauter Raum in m?® (Anlage 12 BewRGr) Brutto-Grundfliche in m®? (5 250 Abs. 2 Bew)
¥ Durchschnittliche Herstellungskosten des Jahres 1958, % Normalherstellungskosten?,
umgerechnet auf 1.1.1964 auf den Bewertungsstichtag angepasst*
{5 85 Satz 1 und 2, Anlagen 14-16 BewRGr)" +

(5259 Abs. 1, 2und 3 BewG i. V. m. Anlage 42 BewG)

= Gebdudencormalherstellungswert (§ 85 Satz 2 BewG) -  Gebaudenormalherstellungswert (5 259 Abs. 2 Bewd)

+ —  Absetzungen far Wertminderung (5 85 Sauz 3 BewG) wegen —  Alterswertminderung (5 255 Abs. 4 BewG i. V. m. Anlage 38 BewG)
*  Alters des Gebdudes (5 86 BewG) ebiud
*  Baulicher Mangel und Schaden (& 87 BewG) @ = Gebdu 1 (5 258 Abs 152tz 1 Bewe)
—  Gebaudesachwert (5 85 Satz 3 Bew) = Vorldufiger Sachwert (5 258 Abs. 3 Satz 1 BawG)

5 .
—  Abschldge (55 85 Satz 4, 88 Abs. 1 und 2 Bewd) X Wertzahl® (5 260 BewG i. V. m. Anlage 43 BewG)

+  Zuschlige (55 85 Satz 4, 88 Abs. 1 und 3 BewG) = _ Grundsteuerwert (5 258 Abs. 3 Satz 2 BewG)

@ = Gebiudewert (583 5atz 1 BewG)
+@ Wert der AuBenanlagen (5 82 BewG)
= Ausgangswert (5 83 Satz 1 BewG)

-
Q
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-
(48]
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X Wertzahl (55 83 Satz 2, 90 Bewa)

= Grundstiickswert (5 83 BewG)

Die durchschnittlichen Raummeterpreise ergeben sich aus den Anlagen 14-16
der BewRGr. Die dort genannten Werte beriicksichtigen bereits die Fortschrei-
bung auf die Baupreisverhdltnisse vom 1.1.1964.
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